CERRAH MERKEZ VE KALBURT PLAN HUKUMLERI

PLAN NOTLARI
Alana ait plan notlar1 Cerrah Belde merkezindeki gecerli plan notlar1 ve alana iligkin

plan notlar1 birlestirilerek elde edilmistir.
A-)Genel Hiikiimler

1.Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda “3194 sayili imar Kanunu” ve
bu kanunun “3030 sayili kanun kapsami disinda kalan belediyeler tip Imar Yénetmeligi”,
“2833 sayili Kiiltlir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu” 2872 Sayili Cevre Kanunu ile
“2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu” ve ilgili yonetmeliklerde gecen tamimlar ile Inegdl

Cevre Diizeni Plan1 ve Hiikiimleri gegerlidir.

2.Afet Bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda yonetmelik ve 26.09.1995 tarih ve
22428 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Gayri Sihhi Miesseseler Yonetmeligi” ile 17
Agustos 1999 Marmara Depremi sonrasinda planlama ve yapilagsma ile ilgili kanun,

kararname, genelge hiikiimleri gecerlidir.

3.Konumu ve ilgisine gore cevresel etki degerlendirmesi (CED) raporunda belirtilen
biitiin ¢evresel etkilere yonelik onlemler ve saglik koruma bandi onerisine uyulacaktir. CED

olumlu belgesi alinmadan ingaat uygulamasi yapilmaz.

4.Pis su cukurlar1 hicbir sekilde gol ve akarsulara baglanamaz. Yapilan yap1 ve
tesislerin ¢evresinde ihtiyaca cevap verecek Olciide ve saglik kurallarina uygun pissu kanallar
var ise bu aga baglanir. Yok ise 19.03.1979 giin ve 13783 sayili Resmi Gazetede yayinlanan
“Lagim Mecrasi Insaas1 Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Y6netmelik”

hiikiimleri gegerlidir.

5.Planlama alan1 1. derece deprem kusaginda yer aldigindan yapilacak yapi ve
tesislerde “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine

uyulmasi zorunludur.

6.Planlama alaninda parsel bazi etiitlerde sondaj yapilacak ve sivilagma analizi
istenilecektir. Yapilacak yapilarin “temel tipi” ve “zemin iyilestirilmesi”nin nasil yapilacagi

“parsel bazi jeolojik jeoteknik etiid” raporunda belirtilecektir.
Sondajlarda minimum kuyu derinligi 15 metredir.

Kuyu adedi en az olmak {izere;
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Bir parselde 2000 metrekareye kadar, her 500 metrekarelik oturum alani igin 1(bir)

adet, 2000 metrekareden biiyiik, her 1000 metrekarelik oturum alani i¢in 1(bir) adettir.

Sivilagsmaya bagli olarak kuyu adedi arttirilabilir. Anakaya yakalandiktan sonra sondaj

derinligi 15 metreden daha az olsa da 2 metre ilerlenerek sondaj tamamlanir.

7.Imar Planinda kat yiiksekligi belirtilmemis sosyal-kiiltiirel-egitim-saglk tesisleri,

dini yapilar, 6zellikle kamu yapilari, 6zel projelerine gore yiikseklik alacaktir.

8.Parsel bazinda binalara kot gelisme alani olarak tanimli adalarda tabii zemin

ortalamasindan, meskun yap1 adalarinda yoldan alinir.

9.Parselasyon yapilacak; Az yogun konut alanlarinda (KAKS=0,40) parsel biiyiikliigii
500 metrekare Orta Yogunluklu konut alanlarinda (KAKS=1,20 ve 0,90) parsel biiytikligi
375 metrekare ve diger konut alanlarinda parsel biytikliigi 300 metrekareden az olamaz.

Mevcut Imar parsellerinde uygulama aynen devam edecektir.

10.Imar uygulamalarinda mevcut yapilanma ve kadastral yapiya uyulmasi zorunlulugu
durumunda; yol aksini, yol genisligini degistirmemek kosulu ile 2 metreye kadar degisiklik ve

diizenleme yapmaya belediyesi yetkilidir.

11.Plan genelinde; ada biitiinlinde veya miilkiyetin tek parsel haline getirilmesi
durumunda, verilen emsal dahilinde kalmak kosulu ile hazirlanacak vaziyet planina gore
uygulama yapilacaktir. Bu durumda tapunun beyanlar hanesine, tekrar ifraz edilemez serhi

konulacaktir.

12.Ingaat: tamamladiktan sonra miinferit tapuya ge¢mis olan sitelerde, tek parsellerin

istegi dogrultusunda plan tadilati yapilarak ilave haklar verilemez.

13.Insaat alani kat sayilari (EMSAL, KAKS vb.) mevzuata gore olusturulan imar

parsel {izerinden verilecektir.

14 Planda ¢ekme mesafesi gosterilmeyen ve Emsal (E) ile (Hmax) verilen yapi
adalarinda yollardan en az ¢ekme mesafeleri 5 metredir. Plan genelinde ¢cekme mesafeleri

minimumdur.

Park, ibadet yeri (cami), egitim vb. kullanimlar1 ile konutlarin yol ile ayrilmadigi

alanlarda ¢ekme mesafesi belirtilmemis ise yan bahge mesafesi uygulamasi yapilacaktir.

Planda gosterilen ¢cekme mesafelerinden belediyesince Altyap: tesisleri gegirilebilir.

Ilgili alanda yeraltinda olmak iizere ilgili tesislerin su deposu ve trafosu da yapilabilir.
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15.Cat1 egimi en fazla yiizde elli(%50) dir. Mahya yiiksekligi ise 4.50 metreden fazla

olamaz.

16.Teraslar, Verandalar; Her tiirlii yap1 nizaminda teras diizenlenebilir. Bu teraslar;

cat1 alaninin ylizde 20’sini gegemez ve bitisik binadan en az iki metre ¢ekilecektir.

Acik verandalar ingaat taban alaninin %35’ini gegemez ve komsu yapilara 2 metreden

fazla yaklagamaz.

17.Yapmin kendi ihtiyaci i¢in zorunlu olarak yapilmasi gereken ortak mahallerden;
sigmak, kapicit dairesi, otopark, kalorifer dairesi, odunluk, komiirlikk, asansor, yangin

merdiveni ile acik veranda vb. alanlar ingsaat(KAKS) alanina dahil degildir.

18.Bir parseldeki daire sayis1 12°den fazla ise, o parselde daire sayisina bakilmaksizin

en az bir adet kapici dairesi yapilacaktir.
19.Kat ilavelerinde;

a) Statik projesi 3 kat ve 4708 sayili Yapt Denetim Kanunu’na tabi olarak yapilan

binalarin 3. katinin yapilmasina izin verilebilir.

b) Statik yonden ilave kati tasiyabilecegi belgelenmesi kaydi ile bir ilave kat
verilmesinde belediyesi yetkilidir. Bu gibi durumlarda yonetmeligin ongérdiigii arka bahge

mesafesi, merdiven genisligi ile ilgili hiikiimler aranmaz.

20.0va alaninda ve drenaji bulunmayan veya yetersiz olan gelisme konut alanlarinda
0,50-1,00 metre subasman yapilmasi zorunludur. Subasman emsale ve yapi yliksekligine dahil
degildir. Yapim amaci disinda kullanilamaz. Belirtilen araliklarda kalmak sartiyla subasman
yliksekligini belirlemeye belediyesi yetkilidir.
21. (04.05.2015/197 BMK) Ticaret, Konut Dis1i Kentsel Calisma Alam, Kiigiik
Sanayi Sitesi ve Sanayi alan kullanim karan getirilen yerlerde, toplam insaat ve emsal

alamémm arttirmamak, kat adedi degistirilmemek ve kendi kat yiiksekligi icinde
kullanilmak kaydu ile imar yiiksekligi %15 artirilabilir.” (04.05.2015/197 BMK)

22.Tiim yapilasma nizamlarinda (Ayrik-Ikiz-Bitisik-Blok) otopark yapilmasi
durumunda subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldirilabilir. Yiikseklikten sayilmaz.
Otopark katinda bagimsiz boliim numarasi alinamaz. Amaci disinda kullanilamaz ve bagimsiz
boliim eki yer alamaz. Yonetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir. (Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 28.03.2018 tarth ve 863 sayili kararma istinaden

eklenmistir.
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B-) “Konut” Alanlari

1.Son kat ile irtibatll olmak ve cati egimi dahilinde kalmak kosulu ile cati1 arasinin
tamami kullanilarak cati arasi piyes diizenlenebilir. Yapilarin sagaklanma kotu 12.50

metreden fazla olamaz.

2.Imar planinda 6n ve yan bahge mesafeleri ile, TAKS-KAKS verilmemis konut
adalarinda; Mevcutta planina gore yapilmis yapilar ada genelinde yada adanin bir yola cepheli
kesiminde %350 oraninda yapilagsmasini1 tamamlamis ise, yapt nizamini ve 6n cephe hattini
ilgili cephedeki ruhsatli yapilara uygun olarak belirlemeye belediyesi yetkilidir. Bu alanlarda
mevcut yapilasmaya gore On, yan ve arka bahge mesafeleri ¢ekildikten sonra kalan alan insaat

alanidir.

3.Meskun konut alanlarinda ve mevcut imar parsellerinde arka bahge mesafesi
ciktiktan sonra bina derinliginin 10 metreden az olmast durumunda bina derinligi 10 metre

olacak sekilde arka bahce mesafesi en az 2 metreye diisiiriilebilir.

Meskun konut alanlarinda ve mevcut imar parsellerinde arka bahge mesafesi ¢iktiktan
sonra bina derinliginin 7 metreden az olmas1 durumunda bina derinligi 7 metre olacak sekilde
arka bahce mesafesi en az 1 metreye diisiiriilebilir. Derinligi 7 metrenin altinda olan
parsellerde arka bahgeye bitisik park ve otopark kullanimi varsa parsel derinligince yapi

yapilanmaya izin vermeye belediyesi yetkilidir.

4 Konut alanlarinda zemin katta ticaret olarak belirtilmeyen alanlarda ticaret
tesislerini, bagimsiz giris olusturmak kosulu ile belirli bolgelerde ruhsatlandirmaya belediyesi
yetkilidir. Ancak bu alanlarda hicbir sekilde yanici, parlayici, patlayict ve benzeri gibi ¢evre
saglhigl acisindan olumsuz faaliyet gosterecek ticari tesis depolama ve imalathaneler yer

alamaz.
5. ..... isareti yapinin cephe ve mahreg aldig1 yonii gosterir.
6.634 sayili yatay kat miilkiyeti kanununa uyulacaktir.

Tek ada/parsel biitiinlindeki miilkiyet sinirlari i¢cinde bina yerlestirilen alanlar disinda
kalan; bahce, park, ¢ocuk bahgesi, oyun-spor alanlari, otopark alanlar1 ve ada i¢i yollar kentsel
tasarimina, peyzaj projesine uygun olarak girisimci tarafindan gerceklestirilecektir. Bu alanlar
kamuya terk edilmeyecektir. Yapilar planda gosterilen yollardan servis alacaklardir. Adadaki

yapilar 25 metre ve daha genis yollardan servis alamazlar.
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Uygulama yapilan adanin ihtiyacina cevap verecek; kres, toplanti odasi, yonetim
birimleri, sosyal tesis ile giinliik ihtiyaca cevap verecek mamullerin satildig: ticari iinite gibi
kullanimlarin yer almasi ig¢in yap1 yapilabilir. Bu yap1 alani insaat alanina dahil degildir.

Ancak bu alanlar adadaki ingaat alaninin %5’ini asamaz.

7.Bodrum: zemin etiid raporunda bodrumla ilgili belirtilen sartlara uyulur. Azami
2(iki) bodrum kat1 yapilabilir. iskan edilen bodrum katlarin tamami emsale dahildir. Otopark

veya ortak kullanim alan1 olarak yapilan kapali alanlar emsale dahil degildir.

C-) “Ticaret+Konut” Alanlar:

1.Ticaret+Konut taramasit sematik olup, yoldan cephe alan parsellerin tamaminin

ticaret oldugunu ifade eder.

2.Bu alanlarda planda belirtilmemis ise kat yiiksekligi ti¢ kat1 ve (hmax=) 9,50 metreyi

asamaz.

3.Bu alanlarda zemin katda yol cephesi ticaret olarak kullanilacaktir. Arka cepheler

konut yada ticaret olarak yapilabilir.

4. Ticaret+Konut yapr alanlarinda tamamui ticaret yada zemin hari¢ tamami konut

yapilabilir.
D-) Ticaret Alanlari

1.Bu alanlarda; bolgesel ticari faaliyetler, is merkezleri, showroomlar, banka
merkezleri, aligveris merkezleri, yonetim birimleri, kamu tesisleri, sosyal ve kiiltiirel tesisler,
turistik tesisler, egitim tesisleri, yurt, dershane, saglik tesisleri, biirolar ile bunlar1 destekleyici

ticari nitelikli yapilar yer alabilir.

2.Ticari alanda hicbir sekilde yanici, parlayici, patlayici, duman vb. gibi ¢evre saglig

acisindan olumsuz faaliyet gosterecek depolar ile imalathaneler yer alamaz.

3.Zemin katlarda 6n ve yan bahge ¢cekme mesafelerine uygun olarak arsa derinligi
sonuna kadar kullanilabilir. Bodrum katlarda, 6n ve yan bah¢e mesafelerine uyulmak kosulu

ile, arka bahge mesafesini arsa sinirina kadar kullandirmaya belediyesi yetkilidir.

4.Ticaret alaninda teras yapilmasinda belediyesi yetkilidir. Cat1 arasi piyesler cati
mayili i¢inde kalan kullanilabilir alanlarda olusturulabilir. Bu alanlarda bagimsiz birim

olusturulamaz.
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5.Bu alanlarda planda belirtilmemis ise kat yiiksekligi ii¢ kat1 ve (hmax=) 9,50 metreyi

asamaz.

E-)Kamu Kullanim Ve Kentsel Sosyal Altyap1 Alanlar:

1.Bu alanlarda resmi kurumlar, saglik, egitim, sosyo-kiiltiirel tesisler, dini ve spor
tesisleri ile kentin ihtiyaci olan diger kamu tesisleri, sosyal tesisler ile teknik altyapi tesisleri

yer alabilir.

2.Imar planinda emsal belirtilmeyen adalarda en fazla emsal:0.80 olabilir. Mevcut
yapilar korunacaktir. Yapilasma miktar1 belirtilen emsal degerini ge¢mis olan meskun

alanlarda ek olarak yeni yap1 yapilamaz.
F-)Acik Ve Yesil Alanlar

1.Toplumun yararlanmasi i¢in ayrilan Oyun Bahgesi, Cocuk Bahgesi, Dinlenme,
Gezinti, Piknik, Eglence ve Botanik Bahcelerin yer alabilecegi Kent Parkinda biifeler,
havuzlar, pergolalar, ¢ay bahgesi, umumi hela vb. yapilar yer alabilir. Dogal Sit Alaninda
yapilacak yapilar i¢in “Bursa Kiiltiir Ve tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu”ndan izin alinmasi

zorunlu olup, bu alanda emsal (E) 0,05’1 gecemez.

2.Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak iizere Eglence, Dinlenme, Piknik
ihtiyaglarimin karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, ¢ay bahgesi, biife, otopark gibi
kullanimlar ile tenis, ylizme havuzu, mini golf, oto kros gibi her tiirlii sportif faaliyetin yer
alabilecegi Rekreasyon Alanlarinda emsal (E) 0,10 ve yapt yiiksekligi iki kattir. Bu
alanlardaki yapilarin cati alanlarinin kullanimimi belirlemeye belediyesi yetkilidir. Ancak

hicbir sekilde cat1 alaninin %40’ 1indan fazlasi teras yapilamaz.
G-)Koruma Alanlari

1.Sit alanlarinda 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ile “Ilgili
yonetmeligi” ve “Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu” kararlarina gore

uygulama yapilacaktir.

H-)Enerji Nakil Hatlar1 Gegis Alanlari
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1.Enerji nakil hatlar1 altinda yer alan imar parsellerinde 2(iki) kat1 gegmemek kosulu
ile yap1 yapilmasina TEAS’in uygun goriisii alinmak kosulu ile izin vermeye belediyesi

yetkilidir.

2.Enerji nakil hatlarina yap1 yaklasmasi “34 KW. Hatlar ve daha yiiksek gii¢ tasiyan

hatlarda” her iki taraftan ayr1 ayr1 10 metreden az olamaz.

I-) Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlar:

1. Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari : i¢erisinde motel ve lokanta da bulunabilen
akaryakit ve bakim istasyonlar1 ,resmi ve sosyal tesisler , dumansiz , kokusuz atik ve artik
birakmayan ve ¢evre sagligl yoniinden tehlike yaratmayan imalathaneler ile patlayici ,
parlayici ve yanicit maddeler icermeyen depolarin yapilabilecegi alanlardir.

2. Parsel genigligi 40m , parsel derinlikleri 40m ve parsel alanlar1 2000 m2 den az

olamaz.

3.Yapilarin parsel siirina yaklagsma sinirlari plan iizerinde belirtildigi gibidir.Ancak
ayn1 ada igerisinde ayn1 yoldan veya parsel siirindan cephe alan ruhsath yapilar var ise bu
yapilarin yap1 yaklasma sinirlari tesekkiil sinir1 kabul edilir ve diger parsellerin ayn1 yoldan

veya parsel sinirinda yap1 yaklagma sinir1 olarak uygulanir

4. Alanda “Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi Teknik Usiilleri Tebligi”nde belirtilen

hiikiimlere uyulmasi zorunludur.
5. “Kat1 Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmasi: zorunludur.

6. Planlama alaninda herhangi bir Kiiltiir ve Tabiat Varligina rastlanilmas1 durumunda
Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bo6lge Kuruluna bildirilmesi 2863 sayili yasanin

4. maddesi uyarinca zorunludur.
7. 2872 sayil1 “Cevre Kanunu” hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

8. Planda ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve

Planli Alanlar Yonetmeligi Hiikiimlerine uyulacaktir.

) Sanayi ve Depolama Alanlar

1. “Hmaks. Sanayi tiiriine ve yapinin teknolojik 6zelligine gore belirlenecektir.”

Plan notu degisikligi sinir1 (05.12.2014/296 BMK)
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